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Jugendstil-Villa & Gesindehaus

Objektbeschreibung

Mit diesem Haus kdnnen Sie sich einen Traum
verwirklichen: Die Jugendstil-Villa besitzt ein
herrschaftliches Treppenhaus mit Marmortreppen und
Messinggelander.

Die Holzvertafelungen gehen uber anderthalb Etagen
und die kunstvollen Glasfenster verleihen dem
Treppenhaus ein ganz besonderes Ambiente.

Vom Treppengang gelangen Sie uber eine grof3e
zweifliiglige Herrschaftstir in die Wohnung im EG.
Diese verfugt Giber 121 m2 Wohnflache.

Aufgeteilt in zwei schéne Wohnraume mit Ausgang zur
Veranda, einem Schlafraum, einer grof3ziigigen Kiiche
mit Balkon und einem grof3en Bad. Die Wohnraume
sind uber eine zweifliglige Wohnzimmertir verbunden.

Im Obergeschof? befinden sich 3 kleine Apartments.
Diese Apartments verfligen jeweils tiber 1 Bad, 1
Wohnkuche und 1 Schlafzimmer.

2 Apartments verflgen Uber einen Balkon bzw.
Veranda.

Das Dachgeschol? verfugt Giber eine weitere sehr
groRRzligige Grund- bzw. Nutzflache, welche bisher noch
nicht ausgebaut worden ist. Alle Medien sind bei der
Sanierung des Objektes bis ins DG verlegt worden.

Der Kellerbereich (Souterrain) gliedert sich in
groRRzligige Raume auf. Hier befindet sich auch die
frihere ,,alte” Zubereitungs-Kiiche.

Expose-ID
Objektart

Baujahr
Denkmalschutzobjekt
Grundstuckflache
Wohnflache EG+0OG
Grundflache pro Etage
nicht ausgebautes DG
zzgl. DG-Galerie
Etagen
Wohneinheiten

Keller
Balkone/Veranda
Heizungsart
Befeuerung

Medien erschlossen
Modernisiert/Saniert
Lage / Region
Bezugsfrei ab

Kaufpreis
zzgl. Courtage

10-06092018
Jugendstil-Villa
ca.1906

Ja

ca. 4950m?2

ca. 238mz2

ca. 188mz2
ohne Aufmald
ohne Aufmald
KG/EG/OG/DG+Galerie
4

(1x Eigner-WG +3 App.)

Ja
Ja
Zentralheizung

Olheizung

Ja

Teilsaniert
Séachs. Schweiz
sofort

390.000,- EUR
5,95 %
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Auszug Bilder
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Gebaudeaufteilung Haupthaus + Gesindehaus

Im Kellerbereich (Souterrain) befinden sich die Heizungsanlage inklusive Oltanks sowie weitere
Raume, u.a.: Toilettenanlage, Partyraum, ehemalige ,Zubereitungskiiche® mit historischen
Bodenfliesen sowie weitere Lagerrdaume. Aufgrund der leichten Hanglage verfligen die riickwartigen
R&aume Uber ausreichend grof3e Fenster mit entsprechend gutem Lichteinfall.

Auch gibt es einen separaten Ausgang zum Garten.

Im EG befindet sich derzeit die Eigner-Wohnung mit ca. 121 m2 nebst Gberdachter Loggia, ein
groR3zugiger Hauptflur mit sehr schdner Treppenanlage. Weiterhin befinden sich im EG noch weitere
Nebenrdume, die beispielsweise u.a. als Garderobenzimmer genutzt werden kdnnten. Die
Grundflache des EG betragt ca. 180 m2.

Das OG ist derzeit in 3 kleine separate Apartments (zwei mit Balkon/Veranda) aufgeteilt. Diese
kénnen durch die vorhandene Baustruktur zusammengelegt werden, um eine weitere grof3e Wohnung
entstehen zu lassen.

Das Dachgeschol3 ist nicht ausgebaut. Die 2-stéckige Hohe des Dachgescholies bietet sich optimal
an, um weiteren Wohnraum — ggf. mit einer Galerie — zu schaffen.
Die neuen Medien wurden bei den bisherigen Sanierungsarbeiten bis in das DG verlegt

Auf dem Grundstick befindet sich ein separates Gesindehaus, welches bislang in die bisherigen
Sanierungsarbeiten noch nicht einbezogen wurde. Das Gebaude befindet sich komplett in seinem
historischen urspriinglichen Zustand. Ein Gesindehaus welches darauf wartet aus dem
,Dornréschenschlaf‘ erweckt zu werden. Hier kann sich der neue Eigentiimer frei entfalten und
persénliche Ideen verwirklichen — z.B. Umbau zum Gastehaus, Atelier, Remise ............

Sanierung / Sanierungsbedarf / Reparaturriickstau

1995 wurde das Dach neu mit den alten historischen Ziegeln gedeckt, die komplette Elektrik neu
verlegt, Wasserleitungen, Entwésserung, Heizung und Heizungsleitungen mit Heizkérper
erneuert. In den Jahren 2001 und 2013 wurden verschiedene Restaurationsarbeiten in
Zusammenarbeit mit dem Dankmalschutzamt durchgeftihrt.

Im angebotenen Objekt sind noch diverse Handwerksarbeiten zu tatigen; allerdings verfligt das
Gebaude Uber eine enorme Nutzflache, die die verschiedensten Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet, so
dass es sich zur Alleinnutzung ebenso eignet, wie zur Schaffung von mehreren Wohneinheiten.

Grundstuck

Das Grundstiick mit einer Grof3e von ca. 4950 mz fallt nach Suden hin ins Tal ab, wobei dieser Bereich
bewaldet ist. Im Hausgarten stehen Obstbaume. Neben dem schmiedeeisernen Eingangstor befindet
sich ein Parkplatz fiir zwei PKW's. Seitlich am Grundstiick kann man talwéarts zum ,Griindelbach*
laufen und kdme dann fu3laufig weiter bis zur Elbe. Dieses Grundstick liegt nicht im
Hochwasserbereich. Insbesondere aus der ersten Geb&dude-Etage (OG) geniel3t man den herrlichen
Weitblick auf die berihmten Felsformationen der S&chsischen Schweiz.

Anmerkungen

Eine Besonderheit des Hauses sind — neben den erhalten gebliebenen historischen

Elementen — die vorhandenen Veranden/Terrassen, die es Ublicherweise im Baustil vergleichbarer
Gebaude sonst nicht gibt.

Das Souterraingeschoss bietet Moglichkeiten zum Einbau von Sauna- /Fitnessrdumen oder einem
Poolbillard-Raum.

Der Charm und das unbestrittenermal3en vorhandene Potential des angebotenen Objektes
erschliel3t sich unseres Erachtens erst vollends bei einer Besichtigung.

MMC-Saxony-Immobilien Tel. +49(0) 3501 / 790 968
Marina Meissner Consulting Fax. +49(0) 3501/ 711 631
Krietzschwitzer Str.3 mmec.saxony@gmail.com

D - 01796 Pirna www.mmc-saxony.de



MMC-Saxony-Immobilien

Expose-ID: 10-06092018

Jugendstil-Villa & Gesindehaus

Lageplan

% </x . 7 / 4 y - e h

Lagebeschreibung
Das Objekt liegt oberhalb von Rathen und Bad Schandau auf einer Anhéhe in der schénen

sdchsischen Schweiz, ca. 10 min von Bad Schandau, ca. 25 min von Pirna entfernt, ca. 45 min bis
Dresden Uber die A17.
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Historische Zeichnung — Gebaude Ansichten

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf —

wir freuen uns tber lhr Interesse !

E-Mail: mmc.saxony@gmail.com / www.mmc-saxony.de

Tel. +49 (0) 3501 / 790 968
Fax +49 (0) 3501 / 711 631

Hinweis
Bei Abschluss eines Kaufvertrages hat der Kgufer
uns ein Honorar in Hohe von 5,95 % des
Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer zu zahlen.
Die in unseren Expose‘s enthaltenen Angaben zu
Objekten und Preisen beruhen auf den Angaben
der Eigentimer; fir die Richtigkeit dieser
Angaben ibernehmen wir selbst daher keine
Gewihr. Anderungen, Irrtiimer und ein
anderweitiger Verkauf bleiben vorbehalten.
Abbildungen sind u. U. nicht maRstabsgerecht
oder nur dhnlich.
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Dieses Exposé ist lediglich eine Vorab-
information. Allein maRgeblich fur die Rechte
und Pflichten der spateren Kaufvertragsparteien
ist der Inhalt des notariellen Kaufvertrages.
Dieses Exposé und die enthaltenen
Informationen sind vertraulich zu behandeln.
Eine ungenehmigte Weitergabe von
Informationen kann Schadenersatzanspriiche
auslosen. Der Angebotsempfanger schuldet das
Maklerhonorar auch, wenn eine

rechtlich oder wirtschaftlich mit dem Empfanger
verbundene natiirliche oder juristische Person
oder (aufgrund der Weitergabe unserer
Informationen zum Kaufobjekt durch den
Angebotsempfanger), ein Dritter einen
Kaufvertrag Uber das Objekt abschlieRt.

Wir kénnen auch fur die Verkauferseite gegen
Entgelt tatig sein.
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